Zmluva o najme nebytovych priestorov
¢. 2/2018
je uzatvorena vsulade s § 3 zadkona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podniajme nebytovych
priestorov v zneni neskorSich zmien a doplnkov a v stilade s § 546 az 550 ako is § 663 az
§ 684 a § 720 zakona €. 40/1964 Z.z. Obciansky zakonnik v zneni jeho neskorSich zmien
a doplnkov

I. ZMLUVNE STRANY

Prenajimatel’: Sprava majetku mesta Prievidza, s.r.o. ,
(v skratke SMMP, s.r.o0.)
Sidlo: T. Vansovej 24, 971 01 Prievidza
Statutarny organ: JUDr. Ing. Cubo$ Maxina, PhD. — konatel’ spolo¢nosti
ICO: 36 349 429
DIC : 2022092490
IC DPH : SK2022092490
Bankové spojenie: Vseobecna uverova banka, a.s.
C. uétu vo formate IBAN:  SK46 0200 0000 0037 6123 7751
Telefonicky kontakt : 046/5111911
Registracia: Zapisany v Obchodnom registri Okresného stidu v Trencine,

odd. Sro, vlozka ¢. 16228/R
( d’alej len ,,prenajimatel™)

Najomca: Beata Marti¢ekova DREEL

Miesto podnikania: Pod horou 3,971 01 Prievidza

Zastupeny: Beata Marticekova

ICO: 32949171

DIC: 1030273530

IC DPH: nie je platcom DPH

Cislo u¢tu — IBAN:

Registracia: Vypis zo zivnostenského registra Okresného tiradu Prievidza,

pod ¢islom zivnostenského registra: 307-7258
( d’alej len ,,najomca‘)

(prenajimatel’ a najomca spolu aj ako ,,zmluvné strany*)

II. PREDMET ZMLUVY

1. Predmetom tejto nadjomnej zmluvy je najom nebytovych priestorov:
- miestnosti &. 2.03 o vymere 23,37 m* a
- podielu zo socialneho zariadenia (WC) o vymere 3,22 m?
Spolu: 26,59 m’

- podiel na spolo&nych priestoroch (spoloénej chodbe) o vymere 8,45 m”,
Celkom: 35,04 m?.



2.

Prenajaté nebytové priestory sa nachadzaju na I. nadzemnom podlazi v budove so stpisnym
Cislom 10442, na ul. A. Hlinku 11 v Prievidzi, zapisanej na liste vlastnictva ¢. 1 k.a.
Prievidza, okres Prievidza, obec Prievidza, na pozemku s parcelnym CKN ¢&. 2174, druh
pozemku zastavané plochy a nadvoria. Vlastnikom budovy, v ktorej sa predmet najmu nachadza je
Mesto Prievidza, v sprave Spravy majetku mesta Prievidza, s.r.o.

III. UCEL ZMLUVY

N4ajomca sa zavizuje, ze bude predmet najmu uzivat’ na zriadenie zubného laboratoria.

IV. DOBA NAJMU

Néjomna zmluva sa uzatvara na dobu neurciti — odo dna 1.3.2018.

—
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V. NAJOMNE A NAKLADY ZA SLUZBY

. Zmluvnymi stranami bolo dohodnuté, Ze ro¢né najomné za 1 m’ prenajatych nebytovych

priestorov predstavuje sumu vo vyske 52,53 EUR bez DPH, &o pri podlahovej ploche 26,59 m’
dosahuje ro¢né najomné vysku 1 396,77 EUR bez DPH, z toho mesacné najomné dosahuje vysku
116,40 EUR bez DPH, v sulade s prilohou ¢. 1, ktora je neoddelitelnou sti¢ast'ou tejto najomnej
zmluvy.

Spolu s ngjmom sa najomca zavizuje prenajimatel’ovi hradit’ i zalohové platby za sluzby (studena
voda, poskytovanie elektrickej energie, osvetlenie, dazdova voda, plyn na ustredné kurenie),
ktoré s ndjmom nebytovych priestorov suvisia na zaklade prilohy €. 2, ktord je neoddelitelnou
sucast'ou tejto ndjomnej zmluvy. Na zaklade uvedenych skuto¢nosti ro¢né naklady za poskytnuté
sluzby predstavuju sumu vo vyske 890,00 EUR s DPH, zc¢oho mesacné naklady za
poskytnuté sluzby predstavuju sumu vo vyske 74,17 EUR s DPH.

Upratovanie prenajatych miestnosti a odvoz smeti si zabezpeci najomca sam na svoje
vlastné naklady.

Na ndjomné 1ina sluzby bude prenajimatel’ kazdorocne, po¢niic rokom 2019, vyhotovovat
splatkovy kalendar.

. Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo zvysit vysku ndjomného kazdy rok o mieru

inflicie, v sulade snarastom inflaéného koeficientu stanoveného Statistickym tradom k 1.1.
prislusného kalendarneho roka. V pripade, ak dojde zo strany prenajimatel’a k rozhodnutiu o zmene
vysky najomného, najomca je povinny platit njjomné vo vysSke stanovenej prenajimatelom
v splatkovom kalendari, ktory bude najomcovi v priebehu roka doruceny. Pri deflacii sa vyska
najmu nemeni. Najomcea s tymto postupom prenajimatel’a vyslovne suhlasi.

6. Najomca sa zavizuje uhradit’ prenajimatel'ovi naklady za odobraté energie z odberného

miesta. Cena energii od dodavatelov je stanovena pre prislusny rok (obdobie) v stlade
rozhodnutiami Uradu pre reguléciu sietovych odvetvi (URSO). Zmluvné strany sa vzijomne
dohodli, Ze v pripade rozhodnutia prislusného organu o zmene ceny, bude prenajimatel’ najjomcovi
uctovat’ zalohové platby za energie a d’alSie sluzby, ktoré s najjmom suvisia na zaklade splatkového
kalendara, ktory prenajimatel najomcovi na prislusny rok doruc¢i. Prenajimatel’ je povinny
v pripade zmeny ceny energii, preukdzat’ na poziadanie najomcovi prislusné rozhodnutie cenového
organu alebo dodavatel'a poskytujiceho sluzby.

VI PLATOBNE PODMIENKY

1. Mesacné platby za najomné a ndklady za sluzby, ktoré su stanovené v predmetnych

splatkovych kalendaroch (prilohy €. 1 a 2 tejto najomnej zmluvy), uhradi ndjomca bez vystavenia
faktary prenajimatel'om na ucet prenajimatel’a a to vzdy do 15. dia prislusSného mesiaca.

2. Prenajimatel’ sa s najomcom dohodol, Ze najomca bude takto vypracované splatkové



kalendare za najom a sluzby akceptovat, ¢o potvrdi svojim podpisom. V pripade, Ze najomca
prenajimatelovi do 14 dni nedoru¢i potvrdené splatkové kalendare, bude ich prenajimatel’
povazovat’ za potvrdené a ndjomcom akceptované.

3. Po ukonceni zic¢tovacieho obdobia vypracuje prenajimatel’ ndjomcovi vyuctovanie sluzieb
spojenych s uzivanim predmetu ndjmu a nasledne na to vypracuje aj novy splatkovy kalendar — za
sluzby na nasledujuce ziaétovacie obdobie a to v zavislosti od spotrieb energii za predchadzajuce
zuCtovacie obdobie aceny energii stanovenych cenovym organom na nasledujiice zictovacie
obdobie.

VII. SANKCIE

1.V pripade omeskania s uhradou mesacnych platieb za ndjom a naklady za sluzby
v dohodnutom termine ma prenajimatel’ pravo Uctovat’ ndjomcovi zmluvnil pokutu vo vyske
0,05% z dlznej sumy za kazdy deni omeskania.

2. Uhradenim zmluvnej pokuty nie je dotknuté pravo prenajimatela na nahradu Skody
vypocitanej v zmysle platnej legislativy.

3. N4jomca berie na vedomie, Ze v pripade neuhradenia nagjomného a nakladov za sluzby, bude
najomcovi zaslana vyzva na zaplatenie dlZznej sumy formou upomienok, pokusu o zmier. Za
kazdu zaslanti upomienku a pokus o zmier, bude prenajimatel’ uctovat’ najomcovi poplatok vo
vyske 2,50 €.

VII. PRAVA A POVINNOSTI NAJOMCU

1. Najomca je povinny:

a) Zabezpecit' riadnu ochranu majetku, ktory mu prenajimatel’ prenechal do docasného
uzivania.

b) Uhradit’" prenajimatelovi preukazatelne vzniknutia Skodu do 10 dni od vyzvania
prenajimatel’om.

c¢) Prenajimatel’ poistil budovu, v ktorej sa predmet ndjmu nachddza v plnom rozsahu
voci zivlom. Poistenie majetku nadjomcu v prenajatom priestore je povinny zabezpec€it’
najomca na vlastné naklady.

d) Umoznit’ prenajimatelovi kedykol'vek vstup do prenajatého priestoru za ucasti
najomcu.

e) Nahlésit' prenajimatelovi vSetky zavady pridodavke vody a elektrickej energie.
Umoznit’ prenajimatelovi vykon opréav, inak ndjomca zodpovedd za Skodu, ktord
nesplnenim tejto povinnosti prenajimatel’ovi vznikla.

f) Vykonavat' beznu udrzbu prenajatych priestorov a zabezpecCovat revizie vsetkého
druhu v prenajatych priestoroch.

g) Najomca je povinny zabezpecCovat’ tlohy poziarnej ochrany v plnom rozsahu podla
zékona €. 314/2001 Z.z. o ochrane pred poziarmi v zneni neskorsich predpisov.

h) Najomca je povinny zabezpeCovat dodrziavanie ustanoveni zdkona NR SR
€.124/2006 Z.z.. o bezpec¢nosti a ochrane zdravia pre praci a ostatnych pravnych
predpisov v oblasti BOZP.

1) Do 5 dni pisomne ozndmit’ prenajimatelovi zmeny v registri v ktorom je evidovany,
tykajuce sa obchodného mena, miesta podnikania, predmetu podnikania, v opacnom
pripade zodpoveda v plnom rozsahu za Skodu, ktord by nesplnenim tejto povinnosti
prenajimatel’ovi vznikla. Tato ndjomna zmluva neprechadza na pravneho nastupcu
najomcu. Obdobne to plati ipri zaniku, rozdeleni alebo zluceni firmy. UZivat
prenajaté nebytové priestory moze len ndjomca. Tato najjomna zmluva neprechadza
na novy pravny subjekt, ktory vznikol vytvorenim novej spolo¢nosti alebo zdruzenia,
ktorej ¢lenom je ndjomca a to v akejkol'vek forme.



j) V posledny den doby najmu je najomca povinny odovzdat’ prenajimatel’ovi prazdne nebytové

priestory, v opa¢nom pripade si je vedomy trestnopravnej zodpovednosti za neopravnené
uzivanie nebytovych priestorov.

N4ajomca je opravneny:

a)

b)

c)

Pouzivat’ svoje reklamné a propagacné nosice na oznaCenie nebytového priestoru, ktory ma
vnajme. Na ich umiestnenie v spolo¢nych priestoroch ako i na velkost a farebné
prevedenie potrebuje ndjomca predchadzajiaci suhlas prenajimatela. Rovnaké podmienky
platia aj na umiestnenie reklamnych pléch na vonkajSich stranadch objektu, ktory je
v sprave prenajimatela.

Dat’ prenajaty nebytovy priestor do podnajmu tretej osobe len s predchadzajucim pisomnym
suhlasom prenajimatela.

Stavebné a iné Gpravy v nebytovom priestore moze najomca realizovat’ len s predchadzajiucim
pisomnym suhlasom prenajimatel’a. Najomca odsthlasené stavebné ipravy vykona na vlastné
naklady bez naroku na uhradu pri ukon¢eni najmu.

Najomca nezodpoveda za Skody spOsobené na inzinierskych sietach, medzi ktoré patri napr.
upchatie kanalizacie, tnik vody z dovodu prasknutia vodovodného potrubia.

Najomca sa so stavom nebytovych priestorov oboznamil a od prenajimatela ich prebera na
zaklade odovzdavacieho a preberaciecho protokolu v stave, v akom sa nachadzaju pri preberani
nebytovych priestorov od prenajimaterl’a.

IX. PRAVA A POVINNOSTI PRENAJIMATELA

Prenajimatel’ je povinny:

a)

b)

c)
d)

e)

Odovzdat' nebytové priestory najomcovi v stave sposobilom na dohodnuté uZzivanie
a zabezpecCovat’ sluzby, ktorych poskytovanie je s uzivanim nebytovych priestorov spojené
a najomca si ich poskytovanie nezabezpecuje, na zaklade vlastného zmluvného vzt'ahu.

V pripade zmeny ceny energii anakladov za sluzby, na poziadanie najomcu preukézat
najomcovi prislusné rozhodnutie cenového organu alebo rozhodnutie predlozené
prenajimatel'ovi dodavatelom poskytujiacim sluzby.

V sulade s ustanoveniami tejto zmluvy zabezpecovat’ dodavku sluzieb pre najomcu.

Na zéaklade ziadosti najomcu, zabezpecit’ umoznenie kontroly stavu meracich zariadeni.
Vopred pisomne oznamit’ nagjomcovi, v nadvédznosti od oznamenia od dodavatel'ov, ze buda
vykonané opravy, udrzbarske a revizne prace, ktoré nevykondva najomca, pokial’ sa nejedna o
havarijny stav.

Upozornit'” najomcu telefonicky alebo inym sposobom na prevadzkovi nehodu, ktora
ohrozuje bezpeCnost’ zivota alebo majetku a znamena preruSenie dodavky vodného. Ak
najomca nebude v dobe odpojenia zastihnuty, upovedomi ho dodatocne.

Prenajimatel’ méze obmedzit’ alebo prerusit’ dodavku energii, vody:

a)
b)
c)
d)
e)
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Pri vykonévani planovanych rekonstrukcii, oprav a revizii dodévatel'om.

Pri udrzbarskych a reviznych pracach na dobu nevyhnutne potrebnu.

Pri odstranovani prevadzkovych poruch.

Pri udalostiach zivelnej pohromy.

V stave nudze podla § 27 a § 28 zakona o tepelnej energetike a v pripade, ak prislusny
vodohospodarsky organ obmedzi alebo inak upravi hospodarenie s pitnou vodou, resp.
uzitkovou vodou by mala byt’ v rozpore s touto tipravou;

V pripade, ak je ndjomca v omeSkani s platbou za dodané energie, alebo so zaplatenim
nedoplatku vyplyvajiiceho zo zuctovania dodanych energii a ak nadjomca zalohovu platbu
alebo nedoplatok neuhradi ani po uplynuti lehoty, ktorti mu vo vyzve urcil prenajimatel’. Tato
lehota nemoze byt kratSia ako 15 dni odo dia dorucenia vyzvy.

Prenajimatel’ ma pravo vykonavat’ opravy a udrzbu predmetu ndjmu vacSieho rozsahu len na
zaklade dohody s najomcom, ktorou si zmluvné strany dohodnt1 aj ostatné podmienky
realizacie.

Prenajimatel’ nezodpoveda najomcovi za pripadnt $§kodu na jeho veciach vnesenych do
prenajatého nebytového priestoru.
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X. MAJETKOVE VYSPORIADANIE PO UKONCENI NAJMU

Po ukonceni doby najmu je najomca povinny odovzdat’ priestory v stave zodpovedajucom
dohodnutému uzivaniu, bez naroku na uhradu akychkol'vek nakladov vynaloZenych na opravy
a udrzbu predmetu najmu.

XI. VSEOBECNE USTANOVENIA

Néjomca oznaci nebytoveé priestory na vlastné naklady.

Najomca dava prenajimatel’ovi stuhlas, aby vystahoval veci najomcu z nebytovych priestorov na
naklady najomcu v pripade, ak najomca neplni povinnosti vyplyvajliice z ndjomnej zmluvy, ¢o sa
tyka ndjmu a sluzieb s nim spojenych. Tento postup mdze prenajimatel’ zvolit’ po tom, ¢o najomca
ani na pisomnu vyzvu v lehote stanovenej prenajimatel'om nesplni svoje povinnosti, vyplyvajuce
z najomnej zmluvy.

XII. SKONCENIE NAJMU

Najom nebytovych priestorov zanika:

a) dohodou zmluvnych stran,

b) vypovedou - zddvodov uvedenych v ustanoveni § 10 zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme
a podnajme nebytovych priestorov v zneni jeho neskorsich zmien a doplnkov,

c) odstupenim od zmluvy zo strany prenajimatela, z dévodov hrubého porusenia povinnosti
najomcu.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pri hrubom poruSeni najomnej zmluvy je vypovedna lehota

5 dni azadina plynit prvym diiom nasledujicim po doruceni vypovede. V ostatnych

pripadoch je vypovedna lehota trojmesacnd azacne plynut od prvého dna mesiaca

nasledujuceho po doruceni vypovede druhej zmluvnej strane. Vypoved musi byt
pisomna.

Zmluvné strany sa dohodli, ze pre pripad hrubého poruSenia povinnosti najjomcu je prenajimatel’

opravneny odstapit’ od tejto zmluvy. Odstupenie od tejto zmluvy nadobtida G¢innost’ diiom

dorucenia oznamenia prenajimatela o odstiipeni nijomcovi, kedy dochadza aj ku zruSeniu
zmluvy. Odstupenim od zmluvy nie st dotknuté naroky prenajimatela na nahradu skody.

Za hrubé porusenie najomnej zmluvy sa povazuje:

- ak najomca napriek pisomnej vyzve prenajimatela neplati ndjomné a sluzby spojené
s ndjmom riadne a vcas,

- ak ngjomca da predmet najmu, alebo jeho Cast’, bez suhlasu prenajimatel’a do uzivania tretim
osobam,

- ak najomca bude predmet najmu uzivat’ v rozpore s jeho stavebno-technickym urcenim,

- ak njjomca vykona bez suhlasu prenajimatel’a stavebné alebo zasadné technické zdsahy do
predmetu najmu,

- ak najomca bude predmet najmu uzivat’ tak, Ze prenajimatelovi bude hrozit’, alebo vznikne,
Skoda na predmete najmu alebo ak najomca bude prenajimatelovi branit’ vtom, aby
kontroloval, ¢i ndjomca uziva predmet najmu v sulade so zdkonom a touto zmluvou.

Néjomca je povinny pri skonceni najmu vypratat’ a odovzdat’ predmet ndjmu prenajimatel'ovi na

zaklade pisomného odovzdavacieho a preberacieho protokolu, ktory bude obsahovat tdaje

o stave nebytovych priestorov ako i udaje o pripadnych $kodach spdsobenych najomcom. Pokial’

najomeca tuto svoju povinnost’ nesplni, je prenajimatel’ opravneny:

- vykonat’ sam vypratanie nadjomcu z nebytovych priestorov - naklady znasa najomca,

- vykonat' uskladnenie veci patriacich najomcovi primeranym sposobom - naklady znaSa

najomca.

V pripade, ak ku dilu skoncenia najjomného vztahu nebude mat’ najomca vysporiadané vsetky



1.

svoje penazné zavizky ztejto zmluvy voci prenajimatelovi, je prenajimatel’ pri vypratani
najomcu z nebytovych priestorov opravneny postupovat podla § 672 Obcianskeho zakonnika,
teda zadrzat’ hnutelnt vec, resp. veci, patriace ndjomcovi, za uc¢elom zabezpecenia svojej splatnej
pohladavky, vyplyvajicej znajmu nebytového priestoru. V takomto pripade je prenajimatel
povinny bez zbytocného odkladu oznamit’ ndjomcovi, ktoré veci stt predmetom zadrzania a dévod
ich zadrzania.

Miestom dorucenia pisomnej zasielky ndjomcovi je sidlo ndjomcu uvedené v zahlavi tejto zmluvy.
Ak nebol ndjomca v pripade, ak sa mu zasiela vypoved’ z najmu zastihnuty, hoci sa v mieste
dorucenia zdrzuje, doruc¢ovatel ho vhodnym spésobom upovedomi, Zze mu zasielku pride dorucit’
znovu v defi a hodinu uvedentl v oznameni. Ak zostane i novy pokus o dorucenie bezvyslednym,
ulozi dorucovatel’ pisomnost’ na poste alebo na organe obce a adresata o tom vhodnym sposobom
upovedomi. Ak si ndjomca zésielku do troch dni od ulozenia nevyzdvihne, povazuje sa posledny
den tejto lehoty za den dorucenia, i ked sa najomca o ulozeni nedozvedel. S uvedenou
skuto¢nost'ou najomca sthlasi.

XIIIl. ZAVERECNE USTANOVENIA

Zmluva o najme nebytovych priestorov ¢. 2/2018 nadobuda platnost’ diiom jej podpisu oboma
zmluvnymi stranami s G¢innostou odo dna nasledujuceho po zverejneni tejto zmluvy na webovej
stranke prenajimatela.

Tato ndjomni zmluvu mozno zmenit len pisomnou formou dohodou oboch zmluvnych

stran formou dodatku k zmluve , s vynimkou postupu v zmysle ¢lanku V. odsek 4 az 6 tejto
najomnej zmluvy.

. Na pravne vztahy, ktoré nie su touto zmluvou upravené sa vztahuju prislu$né ustanovenia

zakona €. 40/1964 Zb. Ob¢iansky zakonnik v zneni neskorSich predpisov, zakona ¢. 116/1990 Zb.
onajme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov ako i d’alSie pravne
predpisy platné na uzemi SR.

Zmluvné strany si zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli a na znak sthlasu s jej obsahom tato
najomnu zmluvu dobrovol'ne a vlastnoru¢ne podpisuji.

Néjomna zmluva bola vyhotovena v 2 exemplaroch, z ktorych 1 vyhotovenie nadobuda
prenajimatel’ a 1 vyhotovenie nadobtida njomca.

Priloha ¢. 1: Splatkovy kalendar — N4jom
Priloha ¢. 2: Splatkovy kalendar - Sluzby

V Prievidzi dna 27.2.2018

Za prenajimatel’a: Néjomca:
JUDr. Ing. Cubo§ Maxina, PhD. Beata Marti¢ekova

konatel’ SMMP, s.r.o



